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I.C. La mise en ceuvre de la concertation et la prise en compte de celle-ci dans le projet
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Par délibération en date du é avril 2010, le Conseil Municipal a prescrit une révision générale du Plan
Local d’Urbanisme.

A cette occasion, et conformément aux articles L.103-2 & L.103-6 et L.600-11 du Code de I'urbanisme,
le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis et sur les modalités de la concertation
associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet de révision du PLU, les habitants et toutes
les autres personnes concernées (dont les acteurs institutionnels prévus a I'article L. 132-7).

Le PLU est concu pour fournir le cadre juridique et réglementaire nécessaire d la mise en ceuvre de
projets qui s'inscrivent dans la dynamique d'une politique communale d’'aménagement et de
développement maitrisé. A ce titre, il est I'expression d'un projet politique, et est élaboré :

- Avec la population dans le cadre de la concertation,
- Avec les Personnes Publiques qui demandent & étre associées lors de I'élaboration du projet.

Document global et prospectif, le PLU doit étre & la portée de tous les citoyens. Cette lisibilité est liee a
une procédure d'élaboration favorisant un dialogue, et & un contenu adapté & une meilleure
compréhension du projet.

C'est dans ce cadre que la concertation avec I'ensemble des acteurs a été définie et menée tout au
long du processus de révision du Plan Local d'Urbanisme, depuis sa prescription jusqu’a I'arrét du projet.

Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du Conseil Municipal en date du 6
avril 2010. Ainsi, les modalités de concertation devant étre mises en ceuvre prévues dans la délibération
sont :

Divers moyens d'information a utiliser :
- Affichage de la délibération de révision du PLU pendant toute la durée des études nécessaires,
- Article spécial dans la presse locale,
- Réunion publique avec la population,
- Exposition publique avant que le PLU ne soit arrété,
- Affichage dans les lieux publics,
- Dossier disponible en mairie.
Divers moyens offerts au public pour s’exprimer et engager le débat :

- Unregistre destiné aux observations de toute personne intéressée mis a disposition du public, en
mairie, aux heures et jours habituels d’ouverture,

- Possibilité d'écrire au Maire,

- Des permanences seront tenues en mairie par M. le Maire, I'adjoint délégué a I'urbanisme ou
des techniciens dans la période de 1 mois précédent I'arrét de révision du PLU par le conseil
municipal,

- Deux réunions publiques.
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La commune de Peyraud s'est engagée pour la révision de son PLU dans une démarche d'élaboration
concertée du document, au travers de réunions publiques a destination des habitants de toute la
commune, mais aussi d'une exposition publique, d’informations sur divers supports de la commune, ...

Le projet de révision a fait I'objet d'une concertation avec les habitants. La réunion publique de
concertation a notfamment permis aux habitants d’exprimer attentes et avis sur le projet de PLU.

La concertation a également encouragé la participation des personnes publiques associées et acteurs
du ferritoire.

I.C. LA MISE EN CEUVRE DE LA CONCERTATION ET LA
PRISE EN COMPTE DE CELLE-CI DANS LE PROJET DE PLU

a Arlicles dans la presse locale

Divers articles dans la presse locale notamment sur la tfenue des réunions publiques :
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PEYRAUD
Bientot la phase finale pour le PLU

Lors de la réunion.

Mardi 4 avril 3 18h30 a la salle d'animation rurale a eu
lieu la réunion publique concernant la déclinaison du
Plan local d'urbanisme. Prés de 35 personnes ont assisté
a cette réunion. Benoit Richard et Solveigh Chanteux, du
cabinet Mosaique Environnement, ont détaillé les cing
grands thémes du plan. La présentation s'est conclue par
un temps de questions/réponses. Le PLU arrive a sa phase
finale ; le planning annoncé par le cabinet d'urbanisme
devrait étre arrété par le conseil municipal trés prochai-
nement.

b Affichage dans les lieux publics

Les informations liées au PLU ont fait I'objet d'affichage sur les panneaux et lieux publics d'affichage publics
de la commune : Mairie - pont romain - salle d'animation rurale - croix St Adon - Orange - Place du Marché -
Ferrettes - Chapelle Verlieux.

c Information sur le site internet de la mairie et la page Facebook

La mairie a également utilisé son bulletin municipal et sa page Facebook et plus récemment son site
internet (création en 2023) pour communiquer :

https://www.commune-peyraud.fr

https://www.facebook.com/MairiedePeyraud/
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d Réunion publique avec la population

Réunion publique du 09/07/2021 : diagnostic et PADD

REVISION DU PLU DE PEYRAUD
), MOSAIQUE

[~ r y AN
% Corisail & Espariiss Réunion publique n°1

Relevé des échanges

2

Reéunion publique de présentation de la démarche de PLU, des enjeux du

diagnostic et du PADD

' 09/07/2021 Salle d'animation rurale

Ludivine CHENAUX / Solveig CHANTEUX ‘Nb: 3 3

Réunion publique animée par le bureau d'études Mosdique Environnement (Solveig CHANTEUX et
Ludivine CHENAUX).

Infroduction de la réunion par Monsieur Biennier, maire de Peyraud.
Le bureau d'études présente le document en PJ dont voici l'ordre du jour :
1. Présentation des intervenantes
2. La démarche du PLU Le Plan Local d'Urbanisme de Peyraud : présentation de la démarche
3. Un cadre supra-communal donné par le Schéma de COhérence Territorial des Rives du
Rhéne
4. Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable de Peyraud

5. Suite de la demarche

Suite a cette présentation, quelques échanges ont permis de préciser certains points.

Page 1/3
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PLU DE PEYRAUD — REUNION DU 09/12/2020

Compatibilité du PLU avec le SCOT

La compatibilité du PLU avec le SCOT est vérifieé tout au long de la procédure par le syndicat du
SCOT lui-méme et les services de I'Efat au fravers des diverses réunions, notfamment celles avec les
Personnes Publiques Associées (PPA). En fin de procédure, la consultation des PPA permet
égdlement & ces demiers pendant 3 mois d' avoir une lecture approfondie des documents pour en

émettre un avis (favorable ou défavorable).

Consultation et information du public

Le public sera @ nouveau informé en réunion publique du projet de zonage et de réglement fin
2021. 1l est rappelé que les réunions publiques organisées dans la démarche n'ont pas vocation &
présenter le projet de PLU & la parcelle. Le public sera également consulté lors de la phase
d'enquéte publique ou il pourra consulter en détail et faire les remarques qu'il juge nécessaire au

commissaire enquéteur.

Participation du public :

Une demande est faite pour pouvoir participer plus en détail sur cerfains aspects du PLU. Le BE

verra avec la mairie les modadlités possibles pour I'envoi de documents.

Evolution de la population :

Les chiffres qui concement la population sur Peyraud sont & stabiliser avec les derniers chiffres
disponibles, Monsieur le Mdire fait remarquer que la population n'est peut-étre jamais passée en
dessous de la barre des 500 habitants, il s'agit de la méthode de calcul qui peut induire ce biais.

Ce point sera d repréciser.

Station d'épuration

Le projet de STEP est de la compétence de la communauté de communes. Actuellement, une
problématique de rétention fonciére d'une parcelle. La CC lance une procédure de Déclaration
d'Utilité Publique afin de lever ce point dur et permettre la réalisation des travaux de construction.
Parallélement, la commune continue les fravaux de mise en séparafif du réseau d'assainissement
(3 nouvelles rues + le départ vers la nouvelle STEP).

La station de Verlieux est quant a elle fonctionnelle, limitée & 60 EqH.

Verlisux

L'extension des hameaux dans le SCOT est proscrite. Ainsi sur Verlieux, il n'y aura pas de possibilités
d'étendre le hameau au-deld de I'enveloppe urbaine existante. Seules les dents creuses pourront
étfre comblées (dont la majorité sont concernés par des permis de construire déja déposés).

Sur Verlieux, des prescriptions pour permettre la préservation de la Chapelle seront intégrées au
PLU afin de ne pas altérer davantage la visibilité du monument et ne pas avoir de propriétés

privées supplémentaires au droit de la Chapelle.

Page2/3
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PLU DE PEYRAUD — REUNION DU 09/12/2020

Préservation du patrimoine bati

Plusieurs éléments du patrimoine seront protégés via une prescription dédiée : la Chapelle, le pont

romain, le Chéteau (privé).

Reglement d'un PLU

Il est rappelé les enjeux autour de la rédaction du réglement des zones dans un PLU et notamment
le fait que tout ce qui est n'est pas interdit par le réglement est autorisé. |l est rappelé que c'est
aussi I'outil réglementaire le plus «intrusif » au regard de la propriété privée. Il est donc important
de bien réfléchir et intégrer les prescriptions architecturales que I'on souhaite pour une zone pour le

bati mais €galement pour les types de clétures.

Irés Haut-Débit
Le PLU est un outil reglementaire, il ne réalise pas d'actions sur le terrifoire. La mise en place du
réseau fibre en Ardéche Drome est sous la responsabilité d'Ardéche Drome MNumérique

(https://www.ardechedromenumerique.fr) qui regroupe diverses collectivités [Départements,

Région, Infercommunailités...).
Le hameau de Verlieux n'est pour le moment pas équipé mais il le sera sans doute en méme temps

que la commune de Peaugres.

- Présentation faite lors de la séance

Page 3/3
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Commune de PEYRAUD - 07

Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal de
PEYRAUD

Réunion publique
Démarche PLU et PADD

o Réunion publique n°1 a E}’?\iggl#NEEMENT

e Ludivine CHBJAUX / Solveig CHANTEUX Consail B Expertise
@ 0%/07/2021 mosaigue-envirennement.com

Sommaire

1. Présentation des intervenantes

2. Ladémarche du PLU Le Plan Local
d'Urbanisme de Peyraud : présentation
de la démarche

3. Un cadre supra-communal donné par
le Schéma de COhérence Termitorial
des Rives du Rhéne

4. Le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable de Peyraud

5. Suite de la démarche

Bilan de la concertation — Arrét du PLU - Mai 2023 7



PEYRAUD > REVISION DU PLU

O O

O 10

Présentation des intervenantes

LES INTERVENANTeS
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Le Plan Local d’Urbanisme de
Peyraud : présentation de la
démarche

PEYRAUD > REVISION DU PLU

Peyraud

Profil de la commune
Supertficie : 594 ha
Alfitude : 134 m—-2381m
Population en 1999 : 451 habitants
en 2009 : 522 habitants
en 2012 : 531 habitants
an 2014 : 509 habitants
Densite au km? ; 89 habitants / kn?
Rythme annuel de la construction (1999-2012) :
2.7 logements / an
Historique du document d' urbanisme :
- PLU en vigueLr approuvé en 2005
- Révision du PLU engagée en 2013
Peyraud est membre :
- dela Communauté de communes Porte de DrémArdéche
- du Syndicat iixte des Rives du Rhéne
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Le PLU - définition générale

Plan : Il s'agit d'un document qui planifie, ¢’ est-dg-dire qui prévoit 'aménagement et
I'urbanisation la commune & 'horizon 10-15 ans & fravers la définition d'un projet de
déeveloppement durable.

Local : Ce document régit les droifs & consfruire sur les parcelles siftuées au sein du
périmétre de la commune de Peyraud

d'Urbanisme : L'ensemble des thématiques qui tfouchent I'aménagement du ferritoire
est analysé au sein de ce document :

Espaces naturels,
apricoles et
forestiers

Biodiversité et
continuités
écologiques

Risques et
nuisances

Développement Habitat et
economigue formes urbaines

Equipement
commercial

Réseaux Transports et
d'énergie déplacements

- C’est un document & visée réglementaire -

&

Le PLU - Les piéces du PLU

Orientafions
d'aménagement
et de
programmation

Rapport de PADD (Projet Reglement

présentation d'aménagement
et de
développement
durable
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Le PLU - Les

pieces du PLU

Rapport de
présentation
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Le PLU - Les pieces du PLU

Rappori de
présentation

Incidences sur les habitats et espéces
ayant jusfifié la désignation en site
Natura 2000

Evaluation sur l'ensemble
des piéces du PLU
(PADD, OAP, zonage ef
reglement)

hesures
adaptees

Le PLU - Les pieces du PLU

PADD (Projet d aménagement
et de développement durable

Evaluation de ls prise en compte des enjeux de développement
disrable
p——

FADE juilel 2013
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ung peinibe el une condtion
nezeasyrE

Apporier des pescisions sur |

sln mmsume En mmu :
TREEM TR SUIRTANG
{DCE, comeal de rviérs,
SCOT|

-la pram & compe des
Alecprs e Filbsebrient
be iy

'
AasEadammen!  abfecils
e

84 2w ol e i i) ek o
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Pidce n°2/ Projet daménagement et de
développement durables (PADD)
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Le PLU - Les pieces du PLU
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Un cadre supra-communal donné
par le Schéma de COhérence
Territorial des Rives du Rhéne

Le SCOT - définition générale

Un Schéma de Cohérence Termitoriale (SCoT) est & la fois une démarche politique et un
outil de planification

Durée : || s'agit d’'un document qui planifie I'aménagement et le développement d’'un
bassin de vie & ['horizon 20-25 ans & travers la définition d'un projet de
développement durable.

Objectif : Il fixe des orientations et objectifs notamment en matiére d'urbanisme,
d'habitat, de développement économique et commercial, de préservation de
I'environnement, de fransports, d'agriculture...

Ces crientations sont ensuite traduites dans les documents d'urbanisme communaux
ou intercommunaux (Plans Locaux d'Urbanisme, Programmes Locaux de |'Habitat, ...).

« mmpaﬁbﬂfté »

« confnnm'té »

Permis de
construire
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Le SCOT du territoire

SCol

Rives du Rhéne

- 153 communes
- 1 866 km?
< 273 000 habitants

- 3 agglomérations
structurantes : Vienne,
Annonay et Roussillon -
Saint-Rambert-d’Albon

Le SCOT du territoire
Rives du Rhéne
- Affrmer les Rives du Rhéne [
comme un territoire
dynamique de la moyenne
vallée du Rhéne
t\-g /‘r
) s "\\
* Intensifier les efforts pour
faire évoluer les modes de
développement
J
N 35;:/
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Le SCOT du territoire

ISCOl . poO: 4 grands chapitres

Rives du Rhdne

« Partie 1: Valoriser les différentes « Partie 4 : Offrir des logements a
formes d'économies locales fous dans des cadres de vie

- Partie 2: Intégrer les diversifiés, tous de qualite

composantes = + Jooms cartographiques et
environnementales et Documents Graphiques

paysageres dans le . 4 Un DAAC
développement du territoire

« Partie 3 : Améliorer les
condifions d'accessibilité et de
mobilité pour les habitants et les
entreprises

Le SCOT: zoom sur Peyraud

ZOOM SUR PEYRAUD el .. BN
Légende
Tl varte of bisus N
Extrait du DOO = Eospabidioetiatoetst o ragioasi au lneal
e Comidor dcalopique dintinit régional st zone de parméshiits

+=Coemidor toologique dinisnét locsl
153 Zona Irandsbis Inconstnacabas (zona rauge FPRI
1711 Zena inand abie constructible ssus condiion {zone Blewa PPRY)

Erpacas agnenias
Espace agnooie srategiun & provager

Hameau pattimanial & presere
© St dantitaim 4 metia on aleur

55 SCIET CONSTLA BT 18N0F% 028 MIES I0QEpqUEs

Frojet o oDt
- B Sacteur o eatension i destalion principal d habitet
1 Secteur d'dtude pour n hubaurg perche:
g Sacleur de dbve & vacaton &

des dents creyses
n Secter &l
denaficatan des parcelies Wnansses
:‘ SCoTl
4 Rives du Rhéne
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Le SCOT : zoom sur Peyraud

AXE 4 - Habitat

% Conforter I'armature urbaine dans
wl'esprity du Scot actuel
lcentifie  comme  viloge — dans
"armature urbaine du Scot
4 logements par an/1000 habitants

= 500 habitants (20 & 24 logements
maximum}
Densité moyenne : 15 logements/ha

10% de production de logements sans
foncier (division fonciére, logements
vacants, changements de
destination....)

Priorité oux dents creuses : espaces
libres au sein du fissu urbain

5 & 15 % de logements locatifs
abordables [reco.)

Soit pour Peyraud ef ses 500 habitants::
2 logements / an = 24 logements sur 12
ans, dont 2-3 logemenis « sans foneier »

Le Projet d’Aménagement et

de Développement Durable
de Peyraud

Bilan de la concertation — Arrét du PLU - Mai 2023 17
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L'armature du PADD de Peyraud

Orientation
n°3
OBJECTIFS DE
MODERATION DE
LA

CONSOMMATIO
N D'ESPACE ET
DE LUTTE CONTRE
L'ETALEMENT
URBAIN

Orientation

n’4

CONFORTER LA

DYNAMIQUE

ECONOMIQUE A

L'ECHELLE

COMMUNALE

Orientation
n’5
VALORISER

L'ENVIRONNEM
ENT & LE CADRE
DE VIE DEZ
HABITANTS

- Axen’l - (" Objectif1: \ (Axa n°1 - g [AXE n°1 - E
Maitriser la Redynamiser Voloriserles Favoriser la Valoriser
croissance le cenfre- &“;2;:3‘:“&‘ dynamicue I'environnem
demographig bourg fonciers agricole ent et limiter
ue et adapter ;{ﬁecif? : l |'exposition
' appuyerswiles B
I'offre en Axe n°2 — s e Axe 1°2 aux risques,
logements Contenir développement e » nuisances et
I'urbanisation Uiy Gonicng contraintes
Axe n°2 - Objectif 3 : I'activité
dans les Proposerune istante
Renforcer le quartiers au densité adaptée exisran Axe n°2 -
niveau des i au confexte wbain Ameliorer le
&quipements Sg by e ObjeCEie : Radle cadre de vie
QuIp et dansles la consommaficn :
hameaux despace des habitants
\ \ ) 2
o = . o \L o \ ) \_ /ﬁ

L'armature du PADD de Peyraud

MATTRISER LA SANCE DEMOGRAFHIGUE &
- ADAPTER L'OFFRE EN LOGEMENTS

S0 nouveaux
— habitants

Objectif 1 : Fixer unrythme de
developpement modere al'horizon 2032
Objectif 2 : Adapter |'offre enlogement

24 logement pour
les 12 prochaines
années

logements
locatifs/mité des
tvpologies du bat
{individuel, groupé,
inferméediares) et de
lataile T2/T3)

Bilan de la concertation — Arrét du PLU - Mai 2023 18
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L’'armature du PADD de Peyraud

Orientation n”1

MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAFPHIQUE & ADAPTER
L'OFFRE EN LOGEMENTS

(xe n°2 —Renforcer e nivedu des

F=Tall lioements
Objectif 1: Conforter le niveau des
&quipements

Objectif 2 : Renforcer la performance et la
capacité du systéme d' assainissement
Objectit 3 : Accompagner le développement
des communications numeériques

Objectif 4 : Améliorer e fraitement des
déchets, en coordination avec
l'intercommunalité

Verlieun

Facilter la
collecte
clans les
peints de

\ / hif recycloge

L'armature du PADD de Peyraud

Grlerizan =7

FEDYMAMISER LE CENTAE-BOURE & CONTENIR UUREANEATON
DN LE5 HAMEAUK

W et e iy

+ ATHTI  Coen Che 4 RIg8 COTATR SRS dN Seroe

REDYNAMISER LE CENTRE-BOURG & CONTENIR
LURBANISATION DANS LES HAMEAUX

T o aei ekom ceizmban vt m s Sl e Parssbopse
inaben el Ly Sty

“azemcte g qusrta
= e wiie vilmge

-

T P kb e o bt -
Famvsizpss wiEies send schenn nosehe)

Axe n"1 - Redynarmiser le centrecbourg \
Cjecﬂ 1: Organiser un développement

urbain structuré autour du village

Objectif 2 : Affirmer le cosur de village comme
espace de centfralite

Objectif 3: S'appuyer sur les qualités
paysageres du bourg

Bilan de la concertation — Arrét du PLU - Mai 2023 19
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L'armature du PADD de Peyraud

Objectif 1 : Permetire une « occroche » de
|'urbanisation entre le gquartier 'Crange’ et le
village

Objectif 2 : Sur les aulres secteurs, valoriser
|'enveloppe urbaine, sans extension nouvelle
Objectif 3 : Maintenir des ouvertures agricoles
dans les guartiers au sud du Village

27

g Pormhos s “acmor b da Lebeniicior s ke le qusben
Vg

e nian mE

[1=
A £ HAMEAUE
R —

“Crnegs” b
Connbari Turk s ban d s s 3ot t Vikag

D T ———
" Tanveispee wbane. 1o ssteion navves)

L'armature du PADD de Peyraud

Orientation n°3
OBJECTIFS DE
MODERATION DE LA

CONSOMMATION
D'ESPACE ET DE LUTTE
CONTRE L'ETALEMENT

URBAIN

/Objecﬁﬂ : Valoriser \

les gisernents bétis et
les gisernents fonciers
Objectif 2:
S'appuyer sur les
choix de
deéveloppement
urbain

Objectif 3 : Froposer
une densité adoptée
au contexte urbain
Objectif 4 : Reduire la
consommation

\d‘ espace /

28
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L'armature du PADD de Peyraud

Orientation n°4
CONFORTER LA

_ DYNAMIGQUE
ECONOMIQUE A
L'ECHELLE COMMUNALE

/Axe n*1 = Favoriser la \

dynamigue agricole
Objectif 1: Assurer la
fonctionnalite de
I'espoce agricole
Objectif 2: Créer un
environnement
favorable a une
agriculture durable

Orlentation n4
CONFORTER LA DYNAMIGUE ECONOMIGUE A LECHELLE
COMMUNALE

Kasenr I Pancliarnclite de lapees ogrccl

Pérennitser ies espaces Culivés, ou sud dis Viage. en incilant
o dun mode de o de

commarcialisofion compalibles ovec o proximité des
hatitalicm

Préserver beg sspoces shatégiques ogricotes

Contorter durablement fexplofiotion de ja comiéee:
)

L'armature du PADD de Peyraud

Orientdation n°4
CONFORTER LA
DYNAMIQUE

ECONOMIGQUE A
L'ECHELLE COMMUNALE

ﬁxe n°2 = Conforter \

|'activité existante
Objectif 1: Conforter la
presence des activites
commerciales et
arfisanales

Objectif 2 : Permetire
une exploitation
durable de la carriére

N\ /

Bilan de la concertation — Arrét du PLU - Mai 2023
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L'armature du PADD de Peyraud

Orientation n°5
VALORISER L'ENVIRONNEMENT

& LE CADRE DE VIE DES
HABITANTS

ﬂxe n®1 = Valorser \

I"'erwironnement et limiter
|"exposition aux risques,
nuisonces et confraintes
Obijectif 1 : Préserver et
valoriser la frame verte et
bleue

Obijectif 2 : Valoriser les
ressources naturelles et les
énergies renouvelables

Objectif 3 : Ameliorer la
qualité environnementale
et l'efficacité énergétigue
dans la construction
Objectif 4 : Limiter
|"exposition aux risques, Uit s s e pollisfions des s e sl kel s unple
nuisances et contraintes @ o pimaies de proteciion uteu dy coptages ey
paloble

de
Préserver les principavx confinuums beisés

- - La Zore Srategigue & prSlarier 4Ur it RODDS allvak gy
- Ridnafa 07 -Les Tares Corrdss i

L'armature du PADD de Peyraud

Crientation n°5
VALORISER

L'ENVIRONNEMENT & LE
CADRE DE VIE DES
HABITANTS

=4

Axe n"2 - Améliorer |e
codre de vie des
hakitants

Objectif 1 : Améliorer les
conditions de
déplacement
Objectif2 : Mettre en
valeur @ frame
patimoniale

Objectif 3 : Préserver les
grands éqguilibres
naturels et paysagers

\ / mmnwmmuunmaqmmnlmm entre o plaine of le
plateay

Lo Aménager vne figison devee enire le réseou Viakhéna ef ls risean
L VioFluvio permettant de relier les deux berges du Rhane

* Sécuriser Infersechion enbre la RDBE of o rue des Feretles

®
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L'armature du PADD de Peyraud

L'armature du PADD de Peyraud

Légende

Orientation n*1 .
MATTRISER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE & ADAPTER L'OFFRE
EN LOGEMENTS

. Aménager une nauvelle stalion d'éputalion du sud du Village

Orientafion n®2

REDYNAMISER LE CENTRE-BOURG & COMNTENIR L'URBANISATION
DANS LES HAMEAUX

W Redynamber e conire-toug

- Crgoniser un développament urbon strucfuré autour du viliages
- Affrrrar e cosur e viloge comme eipace da cenirale
a é du villag
urbaine & é ol
mlnl ‘aw lieu-dil ‘Les Replaty’
— Permefire une “accroche” de lurbanisation entre e quartier
“Crange” &f e Village
] Cenbeni Nubanizalion dans les quarkien: wud du Village
[velorier s, neuvele)

.. Contenk luibanisation dans les hameaux (valoriser
whaine, sans 1

Orientation n4
COMFORTER LA DYMAMIGUE ECONOMIGUE A L'ECHELLE
COMMUNALE

Assurer ko lanclionnalllé de Nespace ogricole

P&nﬂmlmhsm\:n culfivés, au sud du v‘l«w en Incitant
d'un mode d
aves la dn

habifation
Présarver 63 s3poc e satbgiques sgriceles

. Conforfer durabdement lexploliotion de lo comére

Orlentation n"5
VALORISER L'ENVIRONNEMENT & LE CADRE DE VIE DES HABITANTS
M gyréservor ef valoriser 1a home verle of bisus

oy

Fréserves bes réservoirs de biodiversilé
Fréserver les principoux continuums bolsés

Limiber bes risgques de @ d ! e

Lo périm &thes de prodection autour du caploges Feau
pofohle

* Lo zone sratégique & préseqver ik noope aluvake du
¥htmals 07D -Les Temas Camées 4|

%M’lﬂllﬂhﬂmﬂ boisés quiforment la limite enlre ko plaine ef le
plateau

s Amdénager une ligison dovce enbe le réseau Viakhna of le réseau
WiaFluvia permattont de relier les deux berges du Rhane

' Securlser linterseclion entre lo ADES of la rive des Ferethes

Proscrice I'utbausso s
dles secteurs soumis 4
un fisgue naturel
d'inandation diewd” at
Prenche @n comphe s
Prescrgions du PPRI
(PN de prévention des
nsques notunels
dinongatian)

* Bn KaR S i eorte

W
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Q

O

Suite de la démarche

Calendrier de la démarche

» Juillet : réunion publique sur le PLU

« Aout/septembre : fravail
reglement/zonage

= Fin Octobre : finalisation des piéces
opposables 2021

« Début novembre : Validation des pieces
du PLU par le CM ou BM

« Mi Novembre : fransmission d'un projet de
dossier de PLU aux PPA

« Début decembre : tenu de la réunion PPA
avant Amrét

» Début décembre : réunion publique sur le
PLU

Bilan de la concertation — Arrét du PLU - Mai 2023 24
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Calendrier de la démarche

- Arrét projet début Janvier 2022

« Février-Avril : Consultation des PPA

* Mai-Juin : enquéte publique 2022
« Juillet : Analyse du commissaire enquéteur

+ Aout-Septembre : prise en compte des
remarques

+ Octobre 2022 : approbation du PLU

. @

Merci de votre attention

Agence Mosdigque Environnement
111, rue du ler Mars 1943
49100 Villeurbanne
Tel: 04780318 18
www.mosdigue-environnement.com

" 4N 72, MOSAIQUE iBi
i é’/EZ:‘J‘u'|F~:|':}HHL|"T:_-2-"'| m
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Réunion publique du 04/04/2023 : zonage et reglement

REVISION DU PLU DE PEYRAUD

“ .
G Réunion Publique de présentation de la traduction

Conseil & Expertise

réglementaire du PADD

Relevé des échanges

Réunion publique de concertation autour de la fraduction réglementaire du

PADD de la commune dans son projet de PLU

04/04/2023 Salle communale de Peyraud

Richard BENOIT

La réunion était présidée par :

M. Christian LIMOUSIN — Maire de la commune

Elle était animée par :

Solveig CHANTEUX — Consultante aménagement-environnement - Mosdique
Environnement

Richard BENQIT — Urbaniste - Mosadigque Environnement

Une frentaine de personnes ont parficipé a la réunion.

Page1/3
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE PEYRAUD

0 Introduction

En appui de I'exposé, il était présenté un « powerpoint » qui expliquait comment chaque
orientation du PADD était fraduite dans le réglement du PLU qu'il soit graphique
(zonage) ou écrit (réglement) et avec quels outils. Ce « powerpoint » est joint au présent
compte-rendu qui ne reprend que les questions posées et les réponses apportées.

0 Date d'approbation du SCot

Question : Quelleest la date d’approbation du SCoTl 2

Réponse : Solveig Chanteux précise que le SCoT est récent puisqu'il a été approuvé en
2019. En tout état de cause, le PLU doit éfre compatible avec le SCoT.

1 Protection de 'église au titre du L151-19

Question : Quelies sont les conséquences du classement L151-19 pour les consfructions a

proximité de I'église. Est-ce-qu'une construction « écologique » en bois peut étre
autorisée 2

Réponse : Richard Beneit explique que le repérage au titre de I'arficle L151-19 ne porte
pas un reglement spécifique mais indigue que des prescriptions particulieres pouraient
étre apportées au moment d'un dépdt de permis de construire pour conserver la valeur
patimoniale de I'élément repéré. Cela peut éfre valable pour des constructions a
proximité de I'élément repéré et susceptibles de lui enlever de sa valeur patrimoniale.
Dans ce cas, on peut considérer que l'enjeu de pafrimoine qui renvoie a lidenfité
paysagere de la commune est premier et que, nonobstant l'intérét « écologique » de la
construction, il pourra étre vérifié que son aspect ne nuit pas a la valeur patrimoniale...

Solveig Chanteux compléte la réponse en rappelant que le PLU ne réglemente jamais les
techniques de consiruction mais seulement I'aspect de la construction. Ainsi, il ne sera
pas regarder s'il s'agit d'une « construction bois», mais si I'aspect de la facade (un
« bardage bois » par exemple qu'il soit posé sur un mur béton ou une ossature bois) doit
fair I'objet de prescriptions (couleurs, texture...) pour s'accorder mieux a I'élément
repéré au titre de I'article L151-19.

2 Extension et aménagement d'un petit chalet a Verlieux

Question : Quelles sont les possibilités d'aménagement et d'extension d'un petit chalet
situé au hameau de Verlieux?

Réponse : Richard Beneit indique que cela dépend de la zone dans laquelle il sera situé
dans le futur PLU. En effet s'il se sifue en zone A (Agricole) ou N (Naturelle) I'extension et
les annexes ne seront possibles (et de maniere limitée par le reglement) que si la
construction existante fait un minimum de 60 m 2 de surface de plancher.

Il rappelle que pour l'instant les documents présentés sont des documents d'étude.
L'étude du zonage et du réglement ne sera terminée que lorsque le conseil municipal
aura arrété le projet par délibération.

3 Avant I'arrét du projet par le conseil municipal

Question : Peut-on consulter le zonage

Réponse : |l est rappelé que le zonage est « a I'étude » méme si celle ci est fortement
avancée, il peut donc toujours évoluer jusqu'a ce que le conseil municipal arréte son
projet. Toutefois, dans le cadre de la concertation, il est prévu, avant I'arrét du projet
une mini exposition en Mairie quireprendra les éléments de la présentation de la réunion
et des permanences pour répondre aux questions

Ensuite I'arrét du projet marquera la fin de période d'étude du PLU.

Page 2/ 3

Bilan de la concertation — Arrét du PLU - Mai 2023 27



PEYRAUD > REVISION DU PLU

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE PEYRAUD

On enfrera alors dans la phase administrative de consultation. Le dossier ne pourra alors
plus évoluer jusqu'a son approbation, moment oU pourront éfre pris en compte les
remarques et observations faites fout au long de cetfe phase qui comprend :

La consultation des Personnes Publiques Associées (PPA) qui dure trois mois et I'enquéte
publigue qui dure un mois et qui est ouverte & tout ceux qui souhcite faire des
observations au commissaire enquéteur.

A la fin des consultations le conseil municipal décide des comections qu'il souhaite
apporter ef le PLU est fini et opposable au tiers.

4 Enquéte publique

Question : Comment rencontrer le commissaire enquéteur 2

Réponse : |l est rappelé I'importance du moment de I'enquéte publique puisque seules
les observations faites auprés du commissaire enquéteur pendant la durée de I'enquéte
publique pourront étre prise en compte avant I'approbation du PLU.

Le planning doit permetire de se préparer. Apres l'arét du projet par le conseil
municipal, le dossier est envoyé aux Personnes Publiques Associées (PPA) qui ont trois
mois pour donner leur avis. L'enquéte publique ne pourra avoir lieu qu'aprés ces trois
mois. Pendant ce temps, le dossier d'arrét de projet du PLU est public et peut étre
consulté. C'est le moment de préparer les observations que I'on formulera au moment
del'enquéte.

Pratiguement, I'enquéte publique dure un mois et en général le commissaire enquéteur
prévoit trois demi journée de permanence (en fout état de cause c'est lui qui décide et
des dates de I'enquéte et des dates et du nombre de ses permanences). Tous ces
éléments font I'objet d'un amrété du Maire qui sera publié au moins quinze jour avant le
début de I'enquéte publique.

Les infos seront sur le site de la Mairie.

5 Contestation du PLU approuvé

Remarque: Aprés son approbation le PLU n'est pas fige, il est toujours contestable.

Réponse : Richard Beneit précise que aprés son approbation (et quelques mesures de
publicité prévues par le code de l'urbanisme) le PLU est opposable au tiers, c'est a dire
que les autorisations d'urbanisme sont alors délivrées en fonction de ce nouveau PLU. En
revanche, il reste effectivement contestable dans le cadre d'une action en justice
devant le fribunal administratif sans que cette action soit suspensive.

é ZNIEFF et Natura 2000

Remarque: La présentation n'a pas fait mention des secteurs de ZNIEFF et de Natura
2000. Comment ces éléments sont ils pris en compte dansle PLU 2

Réponse : Solveig Chanteux indique que ces éléments sont classés en zone « Ny (zone
MNaturelle) dont I'objet est la préservation des secteurs présentant un intérét
environnemental ou paysager ; ou un enjeu de risques.

7 Calendrier

*  Arrét projet : fin mai/début juin
+  Enqguéte publique : Automne

Le power point présenté lors de la réunion.

Page 3/3
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AL
N——Q.\ o — -
5EYR A@ Commune de PEYRAUD - 07

Commurs drfrdicie

Plan Local d’Urbanisme
de PEYRAUD

Réunion publique de

concertation
4 Avril 2023

@ Reéunion Publique de concertation ? MOSAIQUE
@ solveig CHANTEUX - Richard BENOIT g bt

e 29/03/2023

mosaigue-environnement.com

Rappel de la démarche
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Le PLU — définition générale

Plan : Il s'agit d'un document qui planifie, c'est-a-dire qui prévoit I'aménagement et
I'urbanisation la commune & I'horizon 10-15 ans & fravers la définition d'un projet de
développement durable.

Local : Ce document régit les droits & construire sur les parcelles situées au sein du
périmétre de la commune de Peyraud

d'Urbanisme : L'ensemble des thématiques qui touchent I'aménagement du teritoire
est analysé au sein de ce document :

Espaces
naturels,
agricoles et
forestiers

Biodiversité Habitat et
et continuités
écologiques

Risques et
nuisances

Développement

= : formes
economlque

urbaines

Equipement
commercial

Réseaux Transports et

d’énergie déplacements Eolsins

Paysage

- C'est un document a visée réglementaire -

Le PLU - Les pieces du PLU

Orientations
d’'aménagement
et de
programmation

PADD (Projet Réglement
d'ameénagement

et de

développement

durable

Rapport de
presentation
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Un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) est & la fois une démarche politique et un

outil de planification

Durée : Il s’agit d'un document qui planifie 'aménagement et le développement d'un
bassin de vie & ['horizon 20-25 ans a travers la définition d'un projet de

développement durable.

Objectif : Il fixe des orientafions et objectifs notamment en matiére d'urbanisme,
d'habitat, de développement economique et commercial, de préservation de
I'environnement, de transports, d'agriculture...
Ces orientations sont ensuite fraduites dans les documents d'urbanisme communaux
ou infercommunaux (Plans Locaux d'Urbanisme, Programmes Locaux de I'Habitat, ...).

« compatibilité »

/3

Permis !ie
construire

« conformité »

153 communes

1 866 km*

273 000 habitants

3 agglomérations
structurantes : Vienne,

Annonay et Roussillon -
Saint-Rambert-d'Albon

z

ISER L2
0 ANC
DEMOGRAFPHIQ
& ADAPTI
OFFRE EN
OGEMEN HAMEAUX
" Axe n°1 - | Axen®l-
Maitriser la Redynamiser
croissance le centre-
démographig bourg
uve et adapter
I'offre en Axe n°2 -
logements Contenir
. |'urbanisation
Axe n°2 - dans les
Renforcer le quartiers au
niveau des sud du village
équipements et dans les
hameaux
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Orientation
n°3
OBJECTIFS DE
MODERATION DE
LA
CONSOMMATIO
N D'ESPACE ET
DE LUTTE CONTRE
L'ETALEMENT
URBAIN

Orientation

n°4

CONFORTER LA

DYNAMIQUE

ECONOMIQUE A
L'ECHELLE

COMMUNALE

QOrientation
n°s
VALORISER
L'ENVIRONNEM
ENT & LE CADRE
DE VIE DES
HABITANTS

( Objectif1: Vc:foriser\ (Axe n°l - k. /—Axe n°1 - A

les gisements batis i iser
et les gisements chonsgr la \"C]IOI’_I 0
FOnRIars dynamigue I"environnem
Objectif 2 : agricole ent ef limiter
S'appuyer sur les I'exposition
choix de :

- aux risgues,
développement ;
i Axe n°2 - nuisances et
Objectif 3 Conforter contraintes
Proposer une I'activité
densite adaptee existante on _
au confexte urbain Axe,’,‘ 2
Objectif 4 : Réduire Améliorer le
la consommation cadre de vie
d'espace des habitants

g
W NG Wy
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE

DU PADD

O1 - Croissance démographique et logement

HORIZON DU SCOT - 2020 / 2031
Prescription: digts/an/1000 habitants

Orientation n°1

MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAFPHIQUE &
ADAPTER L'OFFRE EN LOGEMENTS

50 nouveaux
habitants

@ n®1 - Maitriser la croissance
demographique et adapter I'offre en

logements

24
Objectif 1 : Fixer un rythme de Iogements
développement modéré & I'horizon 2032 pour les 12

prochaines années

Objectif 2 : Adapter I'offre en logement

Iogfer_ments locafifs/
mixité des typologies
du béti (individuel,
roupe,
intermédicires) et de
la taille {T2/13)

. Z

Bilan de la concertation — Arrét du PLU - Mai 2023

32



PEYRAUD > REVISION DU PLU

O1 - Croissance démographique et logement

Village : Verlieux :

Potentiel sans foncier : Potentiel sans foncier :
I logement (division 2 logements (1 division
parcellaire) parcellaire - 1
grange réhabilitée)

Dent creuse : Dent creuse :
5 logements 4 logements

En extension : En extension :
2 logements 2 logements

soif 7 logements soit 8 logements

O1 - Croissance démographique et logement

+ Sur les 24 logements pouvant étre réalisés dans la période 2020/2031 (SCoT):

» 15 logements ont été réalisés, sont en cours de réalisation ou ont été
autorisés

- Il resterait donc en théorie 9 logements a réaliser:

Toutefois pour se donner les moyens de |'objectif de diversification du logement, il
est prévu

= 12 logements sur le secteur des « Replafs ». Ces 12 logements visent G
produire du logement locatif abordable.

Et pour éviter une friche en entrée de bourg

= 1logement dans le cadre de la réhabilitation de I'ancien restaurant le long
de la RD86.
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O1 - Croissance démographique et logement

Traduction réglementaire

Zone UA - forme vurbaine ancienne
et patrimoniale:

Elle correspond aux trois secteurs
urbanisés ancien d'intérét
patrimenial:

+ Le secteur de la place du marché

Le secteur de la place de la
Mairie

+ Le hameau ancien de Verlieux

Elle contient des regles pour
préserver l'intérét patrimonial.

Elle comprend une mixité des
fonctions urbaines, notamment :
habitat, service et équipements,
COMmMErces, ....

Toutefois, le hameau ancien de
Verlieux n'gyant pas cette vocgtion,
il est classe dans un secteur UAh de
la zone UA.

Traduction réglementaire

Zone UB - forme urbaine pavillonnaire :

Elle comrespond aux extensions urbaines
de forme pavillonnaire dans le
prolongement du coeur de village,
correspondant & I'enveloppe urbaine
de centre bourg.

Elle comprend des typologies urbaines
variées, plus ou moins denses. Les regles
d'implantation sont adaptées & ses
formes urbaines moins denses

Les regles d'aspect architectural y sont
moins strictes.

Située au coeur du bourg, il y est prévu
une mixité des fonctions urbaines
(habitat, équipements. services,
commerces, artisanat...).

Les secteurs UBe qui comprennent les
espaces pavillonnaires eloignés du
centre bourg et ceux des hameaux de
Orange et Verlieux sont plus
spécifiquement réservés a I'habitat.
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01 - Croissance démographique et logement

Traduction réglementaire — zones U (mixité des fonctions)

Le réglement incite &
la mixité des fonctions
pour les espaces
aufour du centre
bourg historiqgue et
bien desservi:

Zones UA et UB

Actne de service avec clienteh

Hebargement hareler ot wuristqua
Cinémaf

Lacaux et bureaus accuedant du public de:
administrazons publiques et assimilies

Locaux techriques e induseriel

et csacons pubAQue o sl Il priviégie la fonction

b daseiern e e o dto d'habitat dans les
e p 2

T espaces pavillonnaires

plus éloignés qu'ils
soient au centre bourg
ou dans les hameaux

Zones UAh et UBe

|\

01 - Croissance démographique et logement

Traduction réglementaire — zones U (formes urbaines)

‘x.-,‘ -
| T miLr

Retrait Implantation dans une Recul 2 m. minimum

bande de 0 a 1,5/

alignement
Hauteur R+1+ combles R+1
Clotures Murets Haies

A\
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01 - Croissance démographique et logement

Traduction réglementaire zones AU - 1AU (court terme)

Zone 1AU - A Urbaniser

comrespond aux zones a vocation
principale d'habitat réservée a
I'urbanisation future sous forme de
quartier nouveau aménagé de |
facon cohérente, ouvertes 4
['urbanisation.

Le PLU prévoit une seule zone 1AU
gui correspond & un secteur
d'environ 3600 m? sur lequel est
envisagée une opération de
renouvellement urbain avec
création de 12 logements.

Une Orientation d'Aménagement
et de Programmation (OAP)
permetira de définir les principes e
d’'aménagement de la zone et son
programme de logements.

01- Croissance démographique et logement

Traduction réglementaire - zones AU (mixité des fonctions)

1A

La zone T1AU s'inscrit dans la contfinuité de la
zone UA et a vocation & lui appartenir, &

R N — terme, lorsqu'elle sera aménagée et
S construite.,
— Elle peut donc accueillir une mixité de fonction
comme la zone UA
|Commerce - activites de service. _ I
Artisanat - Commerce de décail 100 m2 rnaxi
Restauratio
Cammesee de L]
Aetivivk de service wee chantéle] | 250 m2 max) (forme Urbqlne)
Héhargement hatsier o murstique
Cinerma)

Locaux ex bureaux accuellnt du public des|
adminstrations publiques et assimilées

o st pls i Retrait Non reglementé
Eusblissemant d'enselgnement, e sinté et d'm_m':
pr— Hauteur R+1
Adltres GqUpETENTS recevan
— Clotures Haies
Canare 0 congras o Sexpusivon - 9"/,,
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01 - Croissance démographique et équipements

Mairie, école, Espace
salle des vert enfre
associations, le vilage et
terrains de le quartier
sports ef jeux d'Orange

Objectif 1: Conforter le niveau des
éguipements

Objectif 2 : Renforcer la performance et la
capacité du systéme d'assainissement
Objectif 3 : Accompagner le développement
des communications numeérigues

Objectif 4 : Améliorer le traitement des
déchets, en coordinatfion avec
l'intercommundiité

Soutenir le
composta
ge
individuel
ou collectif

01 - Croissance démographique et équipements

Traduction réglementaire - équipements

Le projet de la commune est de pouvoir
renforcer les équipements publics du centre
bourg pour répondre aux besoins des
habitants actuels ou futurs.

Ainsi I'espace autour de la salle des fétes
présente un enjeu important pour répondre
aux besoins d'équipement et de
stationnement.

Dans le cas le ["'aménagement
d'éguipement, une exftension de la zone de
stationnement serait a prévoir.
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01 - Croissance démographique et équipements

Traduction réglementaire - équipements

Secteur NL de la zone Naturelle- secteur
réservé a l'implantation d'un espace
loisirs

La vocation du secteur NL de la zone
naturelle est de permettre
I'ameénagement d'un espace de loisirs
de plein air & proximité des berges du
Rhone et avec un point de vue sur le
chateau.

Le réglement du secteur est adapté &
cet usage.

Un emplacement réservé est prévu sur ce

secteur. qj* =i

19 é

01 - Croissance démographique et équipements

Traduction réglementaire - équipements

Emplacement réservé:

ERé - La commune souhaite pouvoir
éventuellement agrandir ses espaces
techniques autour du garage communal
rue de la Prette. La parcelle (environ 450
m?) & I'arriére du garage communal est
classée en Emplacement réservé.

ER2 - La commune prévoit 'extension du

bassin de gestion des eaux pluviales (frou
de Marset) (environ 1360 m2).

20
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01 - Croissance démographique et équipements

Traduction réglementaire - équipements

Secteur Ae de la zone Agricole - secteur
réservé & limplantation de la station
d'épuration :

La vocation du secteur Ae de la zone
agricole est de permefire
I'aménagement de la future station
d'épuration.

Le reglement du secteur est adapté &
cet usage.

02 - Redynamiser le centre bourg et contenir
I'urbanisation dans les hameaux

Ovterdation n'2

[ L CONTENME L
DANS (85 HAMEAUX

SR

O h S ] (B D 3 B R0
~ie

AT 8 Cot (TR (S eOCR i St

* Cortonm 13 vor gnan reskdemheie U YESQE 0 g

b ket Les Rophay
s Peretre une oo’ e {ubeTsten eve N auae
L pe—
. Coeseny futsmmmton aan i quarben ke Su Vegs
b

R e ———————————

Axe n°l 2dyr T ri enfre-bourg
Objectif 1 : Organiser un développement urbain
structuré autour du village
Obijectif 2 : Affirmer le coeur de vilage comme
espace de centralité
Objectif 3 : S'appuyer sur les qualités paysagéres
. du bourg

22 T " " =
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02 - Redynamiser le centre bourg et contenir
I'urbanisation dans les hameaux

s i) A
Traduction reglementaire SR "
y .
Les zones UA et UB correspondent aux X ﬁ..);'i,‘:;;u UB;.""

coeur du bourg avec un reglement

ouvert a la mixité des fonctions pour

germettre la redynamisation du centre
ourg.

= =l r

Les secteurs UBe permettent de contenir
I'urbanisation dans les secteurs plus
eloignes du cceur de bourg :

Le noyau ancien de Verlieux est classé en UAh

- Secteurs Quest et Sud du bourg pour tenir compte de sa forme urbaine et
architecturale

+ Hameau de Orange

* Hameau de Verligux

Les principes sont:

+ pas d'extension des hameaux,

* urbanisation des denfs creuses
limitées aux coups partis

+ Moins de mixité des fonctions dans
les secteurs UAh et UBe

02 - S'appuyer sur les qualités paysageres du bourg

Traduction réglementaire
Réglement de la zone UA et...
L151-19 :

« Le réglement peut identifier et localiser
les elements de paysage et délimiter les
quartiers, flots, immmeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs &
protéger, & mettre en valeurou @
requadlifier pour des motfifs d'ordre
culturel, historique ou archifectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur préservation »

Le Chdfeau

Cet outil permet la gestion et la mise en
valeur par la définition de prescriptions
au sein de fiches spécifiques...

Au centre bourg, sont repérés

=
¥ o
Q
G
@
“a
Q
=
-
Q
=
=
N
\\
\
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02 - Redynamiser le centre bourg et contenir
I'urbanisation dans les hameaux

Crantation n'}

E
DANS LES MAMEAUX

* CiomtoAm ia vos Shon seBdsrAake Gy WEiage en wpanhant

wbadne ou baw @0 Loy Bepiah
= Pt e e irna 0 et s e
P ——
| Comnnt foshammabun dam i querers sud oy Viege
[T ———————————- -

T anreloppe wnamne sany ot minm aovrsie )

A ) -
xe n°2 -

Obijectif 1 : Permetire une « accroche » de
'urbanisation entre le quartier ‘Orange’ et le
vilage

Obijectif 2 : Sur les autres secteurs, valoriser
I'enveloppe urbaine, sans extension nouvelle
Objectif 3 : Maintenir des ouvertures agricoles
dans les quartiers au sud du Vilage

" 25

02 - Accroches urbaines et ouvertures agricoles dans
les quartiers au sud du Village

Traduction réglementaire -

+ Création d'une zone naturelle de Verger
(Nv) permettant de créer un espace
d'interface entre Nord et Sud du village;

+ Maintien des espaces agricoles (A) au
Sud du village.
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02 - valoriser I'enveloppe urbaine des hameaux

Traduction réglementaire
Réglement des secteurs UAh et UBe et...
L151-19:

« Le reglement peut identifier et localiser
les éléments de paysage et délimiter les
quartiers, flots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs @
protéger, a mettre en valeur ou @
requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature G assurer leur préservation »

Cet outil permet la gestion et la mise en
valeur par la définition de prescriptions
au sein de fiches spécifiques... ¢

L) A

v 466
U

A Verlieux, sont repérés....

La croix de Verlieux 5 ff

Orientation n°3
OBJECTIFS DE
MODERATION DE LA
CONSOMMATION
D'ESPACE ET DE LUTTE
CONTRE L'ETALEMENT
URBAIN

ﬂ)bjecﬁfl : Valoriser \

les gisements batis et
les gisements fonciers
Obijectif 2 :
S'appuyer surles
choix de
développement
urbain

Objectif 3 : Proposer
une densité adaptée
au contexte urbain
Objectif 4 : Réduire la
consommation

Q'espcce /

28

=
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03 - Modération de la consommation d'espaces

Le zonage du PLU est basé sur la
réalité de I'enveloppe urbaine
existante au moment de la fin de
I'étude.

Il permet la possibilité de réalisation
d'environ 28 logements.

La consommation globale pour ces
28 logements sera d'environ 1,35
hectares.

Soit une densité moyenne d'environ
20 logements/hectare.

29

04 - Conforter la dynamique économique a I'échelle
communale

Orlentafion n°4 i
Orienfoﬁon I"I“4 Egm;ﬁ“m DYNAMIQUE ECONOMIQUE A L'ECHELLE
CONFORTER LA Assuter Io fonchionnalilé de fetpace agricole
DYNAMIQUE Pérenniser les espaces cullivés. ov sud du Villcge. en incifant
ECONOMIQUE A ool bttt

habitations
Préserver les espoces shalégiques agricoles

L'ECHELLE COMMUNALE

Conforter duroblement [ explofation de la comiére

/Axe n°1 = Favoriser la \

dynamique agricole
Objectif 1 : Assurer g
fonctionnalité de
I'espace agricole
Objectif 2 : Créer un
environnement
favorable & une
agriculture durable

L% A
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04 - Conforter la dynamique économique a I'échelle
communale

Traduction réglementaire — zone A - Les aménagements et locaux

techniques nécessaires aux
équipements publics ou d'interéf
collectif.

- L'aménagement, l'extension et
les annexes aux habitations
existantes

Zones A (6 ha - 44% du termitoire):

La zone A est réservée aux constructions
nécessaires a |'exploitation agricole.

En dehors des constructions nécessaires| «— —
a l'activité agricole ne sont autorisés
gue:

K1

04 - Conforter la dynamique économique a I'échelle
communale

Traduction réglementaire — zone A

Aménagement, extension et annexes

des habitations existantes.

Sous condifions suivantes:

« Surface minimum de I'habitation
existante 60 m2

«  Extension maximum: 50% de

Per ey I'emprise au sol et de la surface de
plancher
! . + Surface de plancher maximum apres
Locaux et bureaux accueillant du public des|
4dmln:m&ioﬁohw\lwaiuamme‘e TrOVOUX' 200 m2
ok vechniques et industriels
des administrations publigues e asimiees|
Erablssement Censeignement, de sante et d'action|
ekl Annexes:
Salles diart ct de spoctacle] : <
Ealpans ot + Emprise au sol totale maximum des

Auaras équipements recevan]

annexes: 40 m? (hors piscine)
+ Hauteur maximum au faitage: 3,5 m.
+ Distance maximum par rapport &

wm ., I'habitation: 20 m. &

—
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04 - Conforter la dynamique économique a I'échelle
communale

Orientation n°4
CONFORTER LA

. DYNAMIQUE
ECONOMIQUE A
L'ECHELLE COMMUNALE

/Axe n°2 - Conforter \

|'activité existante
Objectif 1: Conforter la
présence des activités
commerciales et
arfisanales

Objectif 2 : Permettre
une exploitation
durable de la carriere

=

R\

04 - Conforter la dynamique économique a I'échelle
communale

Traduction réglementaire — Activités
Commerces et artisanat, hébergement,

SCIHS le cadre de la mixité urbaine, dans
les zones UA, UB, TAU

Carriére
« secteur protégé en raison de la
richesse du sol ou du sous-sol, dans
lesquels les constructions et installations
nécessaires & la mise en valeur de ces
ressources naturelles sont autorisées ; »

Art. R151-34
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05 - ENVIRONNEMENT ET CADRE DE VIE

QOrientation n°5
VALORISER L'ENVIRONNEMENT

& LE CADRE DE VIE DES
HABITANTS

ﬁxe n°1 - Valoriser

"'environnement et limiter
|'exposition aux risques,
nuisances et contraintes

Objectif 1: Préserver ef
valoriser la frame verte et
bleve

Objectif 2 : Valoriser les
ressources naturelles et les
eénergies renouvelables

Obijectif 3 : Améliorer la
qualité environnementale
et |'efficacité énergétique
dans la construction
Objectif 4 : Limiter
I'exposition aux risques,

nuisances et contraintes

o N

Axe n°2 - Améliorer le
cadre de vie des
habitants

Objectif 1 : Améliorer les
conditions de
déplacement

Objectif 2 : Meftre en
valeur la trame
patrimoniale

Objectif 3 : Préserver les
grands équilibres
naturels et paysagers

05 - Environnement et cadre de vie

Traduction réglementaire TVB

Zones N (304 ha - 50 %
du territoire):

Les zones naturelles et
forestiégres
correspondent aux
zones de la commune,
équipées ou non, A
protéger en raison soit
de la qualité des sites,
des milieux naturels,
des paysages et de
leur intérét,
notfamment du poinf
de vue esthetique,
historique ou
ecologique,

Bilan de la concertation — Arrét du PLU - Mai 2023

Elle correspondent essentiellement aux secteurs boisés de lo commune, a la rive
du Rhéne (zones humides) et aux cours d'eau...
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05 - Environnement et cadre de vie

Traduction réglementaire — zone N

. _ : Aménagement, extension et annexes
_Esbiaien ol des habitations existantes.

Fabion Sous conditions suivantes:

= Surface minimum de I'habitation
existante 60 m?

+ Extension maximum: 50% de
I'emprise au sol et de la surface de
plancher

- Surface de plancher maximum apres
travaux: 200 m?

el
des administrations publigues et assimiges

Erblissement dfenzeignernent, de sante et daction|
sociale|

Salles dart et de spectacie|

Annexes:

« Emprise au sol totale maximum des
annexes: 40 m? (hors piscine)

+ Hauteur maximum au faitage: 3,5 m.

« Distance maximum par rapport a

- I'habitation: 20 m.

05 - Environnement et cadre de vie

Traduction réglementaire - L151-23

ep_éraqle au titre de
I'article1151-23.

« Le_ reglement peut
identifier et localiser les
elements de pc_¥soge
et delimiter les sites ef
secteurs a protéger
pour des motifs d'ordre
ecologiqgue,
notamment pour la
préeservation, |le
maintien ou la remise
en etat des continuites
ecologigyes et definir,
le cas éechéant, les
prescriptions de nature
a . assurer leur
preservation. »
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05 - Environnement et cadre de vie

Traduction réglementaire — Déplacements

Emplacement réservés

Deux type de questions sont
apparues:

Cheminement doux

Création/préservation de
cheminement doux.

|\

05 - Environnement et cadre de vie

Traduction réglementaire — Captage d’'eau
Zone N

Le secteur de captage d’eau et fraitement de I'eau est en
zone N, strictement protégée.

‘il 48

z

40
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05 - Environnement et cadre de vie

Traduction réglementaire — Risques et nuisances

PPRI

Le PLU rappelle que dans les zones
Rouges Qolecs forts et contrajnjes
fortes) et bleues (aleas moderes et -
contraintes modérées) du PPRI
s'applique aussi le réglement du
Plan de Prévention deés Risques
d'Inondation.

Nuisances sonores

Le réglement rappelle que dans
les secteurs affectés par le bruit
aufour des voies SNCF les
nouvelles constructions doivent
respecter, certaines normes en
matiere d'isolement acoustique.

&orré’ré préfectoral du 13 mars
013).
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ET MAINTENANT...

LA SUITE DE LA PROCEDURE PLU

Avis des Personnes Rapport du
Publiques Associées commissaire enquéteur

| |

|1
|

| Fin de I'étude J| Consultation des PPA | Enquéte publique | Approbation

|
Fin mai Eté 2023 Automne 2023 Fin 2023

Début Juin 2023 Début 2024
Délibération Délibération
du CM du CM
Arrét du projet Approbation
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e Exposition publique avant que le PLU ne soit arrété

Une exposition publique du plan de zonage au format A0 a été mise en place a la mairie dans la salle
du conseil municipal permettant aux habitants de venir consulter le projet et les documents du PLU en
cours de révision.

f  Dossier disponible en mairie

La mairie a mis & disposition du public des documents de diagnostics et du PADD approuvé des février
2020. Les éléments liés au reglement ont quant d eux été mis a la disposition du public dés mai 2023
dans le cadre des permanences publiques avant I'arrét du projet de PLU.

g Registre en mairie :

Un registre a été mis a disposition des habitants le souhaitant en mairie durant toute la durée de la
procédure. Il n'a cependant pas été utilisé par les habitants pour I'expression de demandes et/ou
remarques pour la révision du PLU.

h Courriers au maire :
Des habitants se sont manifestés par courrier. é courriers de demande particulieres ont été formulées :

- Des courriers de la carriere CHEVAL pour une demande d'intégration de parcelles en zone de
carriere (extension pour la desserte notamment) ;

- Des courriers de particuliers pour des demandes de classements de parcelles en zone
constructible ;
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i Permanences avant arrét du projet de PLU :

3 permanences en salle du conseil municipal ont été proposées a la population afin de venir consulter le
projet de PLU avant I'arrét et I'enquéte publigue.

- Lelundi 15/05/2023 de 17h & 19h00 (6 participants)
- Lelundi 22/05/2023 de 17h & 19h00 (3 participants)
- Le vendredi 26/05/2023 de 14h00 & 16h00 (2 participants)

Les modalités de la concertation telles que définies dans la délibération e prescription du PLU ont été suivies.

Cette concertation a permis de recueillir un certain nombre de remarques et d'observation de la part des
habitants ou autres.

Il faut noter qu'une grande partie de ces remarques (particulierement au niveau des courrier envoyés en
mairie et lors des permanences) portaient sur des demandes de rendre constructible des parcelles
particulieres, mais les deux réunions publiques, qui se sont déroulées le ? juillet 2021 et le 4 avril 2023, ont permis
d’'élargir les débats. Elles ont, & chaque fois, rassemblé une trentaine de personnes et les discussions lors des
permanences, ont fait apparaitre, entre autres, les préoccupations suivantes :

e Des questions sur la possibilité d'étendre les hameaux et, en particulier celui de Verlieux ;

e Desinquiétudes sur les possibilités de construction en zone agricole et naturelle ;

e Des questionnements sur les effets possibles de la protection de certains batiments au fitre de I'article
L151-19;

e Des demandes sur les protections pour les zones Natura 2000 ;

e Des questions sur les risques au niveau du ruissellement.

Les réunions publiques ont aussi été I'occasion de rappeler que le PLU s'inscrit dans une hiérarchie de
documents de niveau national (code de I'urbanisme), régional (SRADDET), intercommunalité (SCoT) avec
lesquels il se doit d’'étre conforme ou compatible.

On notera enfin les courriers de I'exploitant de la carriere informant de son intention de son besoin
d’extension.

Toutes les questions et préoccupations générales autour des grands objectifs du PLU sont venues nourrir
I'étude du dossier présenté au conseil municipal.

La concertation a donc ainsi contribué a I'évolution du document tel qu'il a été arrété par le conseil
municipal.
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